Concello da Laracha

Praza do Concello, s/n - 15145 A Laracha - A Corufia R.E.L. N° 01150413
TIf.: 981 605 001 / Fax: 981 606 331 C.LF. P-1504200-E
Sede Electrénica: https://sede.alaracha.es www.alaracha.cs

INFORME TECNICO

Manuela Cajide Seijas, arquitecta técnica municipal do concello da Laracha, en relacion coas
condicions urbanisticas da parcela de referencia catastral 3585503NH3838N0001UO, que se
empraza na Avda. Santa Lucia — A Laracha, parroquia de Toras

INFORMO:

PRIMEIRO.- Lexislacién aplicable:

1. Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG/2016).

2. Regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento da Lei do Solo de Galicia
(Decreto 28/1999).

3. O Plan xeral de ordenacion municipal da Laracha (PXOM), que foi aprobado de acordo
co previsto na disposicion transitoria terceira da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
Ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia con data 30 de xufio de
2003 (BOP N° 157, de 10 de xullo de 2.003).

SEGUNDO.- Cumprimento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia:

1.  Segundo o apartado 2.a) da disposicion transitoria primeira: “Ao solo urbano que retna
as condicions establecidas no artigo 17.a) desta lei, aplicaraselle o disposto nela para o
solo urbano consolidado™.

2. Apartado a) do artigo 17. Categorias de solo urbano: “Solo urbano consolidado,
integrado polos terreos que rednan a condicién de soar ou que, polo seu grao de
urbanizacion efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquirir a dita
condicion mediante obras accesorias e de escasa entidade que poidan executarse
simultaneamente coas de edificacion”.

3. Artigo 18. Soares: “1. Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano

legalmente divididas e aptas para a edificacién que conten con acceso por via publica

Paxinalde7




pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacién de
augas residuais & rede de saneamento, subministracion de enerxia eléctrica e
iluminacién puablica, en condiciéns de caudal e potencia adecuadas para 0s us0S
permitidos. Se existe planeamento, ademais do anterior, deberan estar urbanizadas de
acordo coas alifiaciéns e rasantes de todas as vias as que dean fronte”.

4.  Adaptacion ao ambiente e proteccion da paisaxe: estarase ao disposto no artigo 91.

TERCEIRO.- Cumprimento do Plan xeral de ordenacion municipal da Laracha (PXOM).

1. O predio emprazase en solo urbano.

2.  Conta con acceso por vias publicas pavimentadas e servizos urbanos de abastecemento
de auga potable, evacuacién de augas residuais a rede saneamento, subministro de
enerxia eléctrica e iluminacion publica, as vias as que da fronte estan urbanizadas de
acordo coas alifiacions e rasantes do planeamento.

3.  Dentro do sistema xeral de equipamentos publicos, o0 PXOM sinala como existente con
uso socio-cultural o denominado Local Social en antiga escola de Sta. Lucia. O solo do
predio esta clasificado como solo urbano consolidado.

4.  Consonte co establecido no art. 47.4 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién
Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia, o plano da corporacion en sesion
extraordinaria de caracter urxente de data 29 de xufio de 2010, adoptou entre outros o
acordo de cambio de uso da parcela sita na ria santa Lucia de equipamento publico
socio-cultural (antigas escolas de santa Lucia), a equipamento publico sanitario-
asistencial, en tanto que estan no lindeiro sur do centro de saide da Laracha polo que
constitlen un espazo idoneo para a ampliacion do mesmo

5. O sistema de equipamentos regulase no artigo 2.3.1 do PXOM que sinala entre outras as
seguintes condicions:

a.  Definicion: comprende o conxunto de terreos, edificacions e instalacions ao
servizo directo da poboacion. O sistema xeral de equipamentos esta constituido
polos terreos, edificios e instalacions destinadas a usos publicos colectivos, que
pola stia dimension ou funcidn, transcenden a todo 0 municipio; 0s equipamentos

do sistema xeral relacionanse na memoria do plan xeral
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b.  Condicions de volume e uso:

Ademais das condiciéns que lle fosen de aplicacion pola lexislacion especifica

vixente deberan cumprir as seguintes:

- As construcions, instalacions e edificios destinados a equipamento, xa sexan
de titularidade publica ou privada, deberan integrarse e adaptarse ao
contexto urbano do emprazamento.

c.  Aos equipamentos clasificados como solo urbano aplicaranselle as ordenanzas
especificas do solo urbano ou as determinacions das fichas de ordenacion
especial, si fora o caso, cando asi se indique ou represente nos correspondentes
planos de ordenacion. O predio emprazase dentro dunha maza na que a ordenanza
reguladora é a do artigo 6.4.1, SU-1 maza pechada.

d. Usos serdn os correspondentes ao equipamento de que se trate (neste caso
sanitario-asistencial)

e.  En todos os equipamentos, permitirase ademais do uso principal, aqueles outros
directamente vinculados coa actividade de que se trate, como vivenda para garda,
oficinas vinculadas & actividade, etc., asi como os aparcamentos para cubrir a
demanda en funcion do equipamento creado.

6.  Consideracions técnicas:

a.  Relne a condicion de soar consonte co establecido no artigo 18 da LSG/2016

b.  Condicions urbanisticas:

- Condicidns de tipoloxia e uso: uso Sanitario-asistencial

- Condicions da parcela:

o Parcela minima: Non se esixe

o Fronte minima: 6,00 m (poderase aceptar ata 4 m en casos en que a
parcela se atope entre edificacions e sexa imposible ampliar a fronte)
Cumpre

o Condicion de forma: permitira inscribir un circulo de 4 m de diametro
Cumpre

- Condiciodns de ocupacion da parcela:
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Ocupacion méaxima: podera alcanzarse o 100% de ocupacion de
parcela, salvo indicacion contraria nos planos de ordenacion por sde
fora necesario establecer recuamentos, separacions ou limitgar o
fondo.

Recuamentos e separacions: de existir excepcionalmente, grafarase

nos planos de ordenacion (non se grafan recuamentos nos planos)

Condiciéns de volume e forma da edificacion:

Altura maxima a indicada nos planos de ordenacién mediante nimero
de plantas. E obrigatorio alcanzar a altura maxima. Nos planos
indicanse baixo e tres plantas

Edificabilidade: vira dada como resultado de aplicar, & totalidade de

parcela neta ou edificable o nimero de plantas permitidas, coas

particularidades que sobre ocupacion, condicions de cuberta, patios,
vos e demais limitacions e condicions se establecen nesta ordenanza.

Sotos e semisotos: permitese a construcion de planta soto e semisoto

coas limitacions coas limitacions establecidas no Titulo Il do Plan

Xeral sobre medicion de alturas.

Construcions permitidas por encima da altura maxima. Forma da

cuberta: Por encima da altura maxima permitese a construcion da

cuberta e os seus elementos asociados, tal e como se describe no
artigo 3.2.4 para cubertas en solo urbano adaptarse na sua
configuracion basica as existentes e predominantes de cada zona.

o Por encima da altura maxima permitida solo se permite a
construcion da cuberta, asi como dos elementos e instalacions
asociadas ao uso propio do edificio.

o A cuberta poderd ser plana ou construida mediante planos
inclinados, en cuxo caso os faldrons arrancaran desde o ultimo
forxado, en punta de voo se estivera permitido, con unha
inclinacion non superior a 302 sesaxesimais, no podendo exceder

a altura do cume en mais de 3,60 metros desde a cara superior
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do ultimo forxado. O plano de cuberta sera continuo, sen
quebras nin resaltes innecesarios.

o Prohibese a realizacion de valeirados de cuberta para xerar
terrazas ou outros espazos exteriores.

o Baixo cuberta permitese o aproveitamento destinado a calquera
uso contemplado na ordenanza respectiva sen outra limitacion
que a que dimana da propia maneira de establecer a
edificabilidade pola norma zonal.

o Con obxecto de que o volume da caixa de ascensor no sobresaia
do plano de cuberta, poderd proxectarse cuberta con seccion
transversal asimétrica. Neste caso el faldron que arranca de las
fachadas coincidentes coa alifiacion exterior terdn unha
inclinacion non maior de 30 ° sesaxesimais. Os faldrons de
cuberta que verten cara a patios de parcela ou de maza partindo
do punto de cume, poderan ter calquera inclinacion.

o Permitese a construcion de bufardas. A sta unica finalidade sera
a de mellorar as condicions de habitabilidade das estancias no
baixo cuberta. Por cada faldrén ou plano de cuberta solo se
permite ocupar un 20% da sua superficie con este tipo de
elemento. Teran un largo ou fronte méxima de 1,80 metros e a
separacion minima entre elas sera de 3,00 metros. Situaranse
suficientemente separadas dos bordos dos faldrons de cuberta de
maneira que non se entorpeza o encontro entre estes.

. Voos: permitese, cumprindo as condicions descritas no artigo 3.2.5.
do PXOM

. Chafrans: deberan de realizarse chafrans cando asi o indiquen os
planos de ordenacion (non se grafian nos planos de ordenacion)

. Patios: Non se establece a obrigacion de realizar patios; se ben,
poderia ser necesario a construcion de patio de parcela pola esixencia

de cumprir as condicions de habitabilidade das vivendas.
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. Soportais e entrantes: de ser obrigatorios, grafaranse nos

correspondentes planos de ordenacion (non se grafian).

CUARTO.- Afeccidns e limitacions a propiedade e uso do solo: non se grafia ningunha

afeccion nos planos de ordenacion

Xuntanse a este informe consulta descritiva e grafica de datos catastrais e copia da parte

correspondente dos planos de ordenacion do PXOM de cddigo U-O- L1 e U-O-L2

E o informe que emito na Laracha

A arquitecta téecnica municipal

CAJ I D E S E UAS Firmado digitalmente por CAJIDE
SEIJAS MANUELA - DNI 32419505Q
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

M A N U E |_ A - 0=CONCELLO DA LARACHA,

ou=certificado electrénico de empleado

publico, serialNumber=32419505Q,
D N I sn=CAJIDE SEIJAS,

givenName=MANUELA, cn=CAJIDE
2 SEIJAS MANUELA - DNI 32419505Q
3 4 1 95 05 Q Fecha: 2016.04.07 15:57:15 +02'00'

Manuela Cajide Seijas
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SITUACION

SITUACION
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